Zalgcznik do Uchwatly nr 29/08/2018
RN S.M. ,.Kuzniki” we Wroclawiu
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Regulamin windykacji naleznosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze i dzierzawe terenu
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroclawiu

Wroclaw, sierpien 2018 r.



Regulamin windykacji naleinosci z tytutu oplat za lokale mieszkalne, lokale uiytkowe, garaze
i dzierzawe w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Kuzniki” we Wroclawiu

Podstawa prawna

By S 19 B =

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spoldzielniach Mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 14 .02.2003 r. o Udostepnianiu Informacji Gospodarczych.
Ustawa z dnia 10.05.2018 r. o Ochronie Danych Osobowych.

Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o0 Wlasnosci Lokali.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kuzniki” we Wroclawiu.

Celem niniejszego Regulaminu jest unormowanie sposobu windykacji w celu zdyscyplinowania
czlonkow Spoldzielni, wlascicieli, mieszkancow, najemcow i dzieriawcow do regularnego
i terminowego wnoszenia oplat.

§1

Podstawowe definicje

Windykacja to dochodzenie zadluzenia za pomocg $rodkéw okreslonych w obowiazujacych
przepisach prawa.

Windykacja sadowa , dotyczy przypadkow. w ktérych brak checi wspélpracy ze strony
dluznika. Prowadzi do uzyskania tytutlu wykonawczego, ktory uzupehliony o klauzulg
wykonalno$ci jest podstawa do egzekucji komornicze;.

Koszty sgdowe to oplaty i wydatki za skltadane w sadzie pisma procesowe, koszty zastgpstwa
procesowego.

Diuznik to wiasciciel lub uzytkownik lokalu posiadajgcy prawo do lokalu w rozumieniu
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych oraz najemca lub
dzierzawca lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, gruntu zalegajgcy z optatami,

Optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (wymiar czynszu) to wysokos¢
czynszu za uzywanie lokalu, w tym oplaty za media.

§2

Postanowienia ogélne

Niniejszy regulamin zwany dalej Regulaminem stosuje si¢ do windykacji wszelkich
naleznosci przystugujacych Spoldzielni, w szczegoélnosci wzgledem: czlonkow Spotdzieln,
0sOb nie bedacych czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, wtascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych i uzytkowych uprzednio
nalezacych do zasobow lokalowych Spoéldzielni, ktorzy nie sg czlonkami Spoéidzielni,
najemcow, dzierzawcow.

Okreslone w regulaminie zasady i tryb postgpowania windykacyjnego dotycza wszystkich
osob posiadajgcych zadluzenie wzglgdem Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Kuzniki”
we Wroclawiu z tytulu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia oplat okreslonych
w Statucie Spotdzielni tj. na pokrycie kosztow utrzymania lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspodlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni.

Za opfaty, o ktorych mowa w § 2, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wlascicielami lokali
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nie bedacymi czlonkami Spotdzielni lub osobami nie bedacymi czlonkami Spétdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujgce z nim w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

4. Opfaty za uzywanie lokalu nalezy wnosié¢, co miesiac z gory do 25 dnia kazdego miesigca,
przy tym za dzien zaplaty nie uznaje si¢ daty dokonania wplaty na rachunek lub dokonania
przelewu, lecz date wplywu naleznosci na rachunek bankowy.

5. W przypadku wystgpienia nadptaty i braku pisemnej dyspozycji od wilasciciela lub najemcy
lokalu o jej zwrot zostanie ona zaliczona na poczet biezacych i przyszlych oplat.

6. W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia mediéw nie przystuguje
roszczenie o odsetki.

7. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci dotyczacych lokali mieszkalnych i
zasobow uzytkowych prowadzi pracownik dzialu windykacji we wspétpracy z Radca
Prawnym.

§3

Czynnosci dotyczace dochodzenia roszcezen pieni¢znych.

Pracownik windykacji podejmuje nastepujace czynnosci zmierzajace do zaspokojenia
wymagalnych wierzytelnosci Spotdzielni wobec oséb, o ktérych mowa w § 2.

1. Wezwanie
Sporzadza wezwania do zaplaty, jezeli osoba, o ktorej mowa w § 2 op6znia si¢ z platnoscia dhuze;j
niz o jeden miesiac od dnia, w ktorym wierzytelno$¢ stata si¢ wymagalna. W wezwaniu umieszcza
si¢ informacje o wysokosci dlugu wraz z odsetkami za opdznienie oraz wyznacza si¢ termin
uiszczenia zaleglosci wynoszacy 14 dni od daty nadania wezwania do zaplaty. Przedmiotowe
wezwanie moze zosta¢ wystane w formie pisemnej albo poczta elektroniczna, o ile Spoldzielnia
dysponuje adresem mailowym Czlonka.

2. Wezwanie ostateczne (przedsagdowe)
Po uptywie terminu okreslonego w ust. 1 - kieruje pisemne wezwanie ostateczne, wzywajace do
zaplaty zaleglosci wraz z odsetkami w terminie 7 dni, pod rygorem skierowania sprawy na droge
postgpowania sadowego.

3. Dodatkowy termin

W odniesieniu do uméw dotyczacych najmu i dzierzawy, w ktérych zastrzezono mozliwosé
wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w razie zalegania przez najemce
(dzierzawce) z zaplatg naleznosci z tytulu tychze uméw, za co najmniej dwa pelne okresy
rozliczeniowe, pod warunkiem uprzedniego udzielenia dodatkowego terminu do zaptaty, Sporzadza
wezwanie ostateczne, wzywajace do zaplaty zaleglosci wraz z odsetkami wyznaczajac jednoczesnie
dodatkowy termin do uregulowania powstatej zaleglo$ci, pod rygorem skierowania sprawy na droge
postgpowania sadowego oraz wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Postepowanie sagdowe
O ile wezwania przedsadowe nie doprowadzg do splaty zadtuzenia, Zarzad kieruje sprawe na droge
postgpowania sgdowego. Po wydaniu przez Sad i uprawomocnieniu sie orzeczenia zasgdzajacego
nalezno$¢ na rzecz Spotdzielni, wystepuje o nadanie orzeczeniu klauzuli wykonalnosci.
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5. Postepowanie egzekucyjne
Po uzyskaniu tytulu wykonawczego wnioskuje do Zarzadu o skierowanie sprawy
do postgpowania egzekucyjnego.
Splaty zadiluzenia dokonywane w wyniku wptat, jak rowniez w wyniku postgpowania
egzekucyjnego zalicza si¢ na poczet zadluzenia stosownie do przepisu art. 451 k.c.
Koszty postgpowania windykacyjnego, w tym koszty postepowania sgdowego oraz
egzekucyjnego, obciazaja dhuznika.

6. Egzekucja z nieruchomosci
Celem egzekucji z nieruchomosci jest zaspokojenie wierzytelnodei przystugujacych Spoéldzielni
w przypadku umorzenia egzekucji z innych skladnikéw majatkowych niz nieruchomos¢.
Zarzad na wniosek pracownika ds. windykacji podejmuje decyzj¢ o wystapieniu do komornika
z wnioskiem o przeprowadzenie licytacji lokalu. Zarzad w uzasadnionych przypadkach moze
podjaé czynnosci zmierzajace do zatozenia ksiggi wieczystej w celu uzyskania wpisu o hipotece
pPrzymusowe;.

7. Rejestr dluznikéw

Spoétdzielnia moze przekaza¢ informacje o zadtuzeniu dtuznika do biura informacji gospodarczej,
o czym powiadomi zainteresowanego w kierowanych do niego wezwaniach do zaplaty. Diuznik
moze zosta¢ wpisany do Krajowego Rejestru Diugéw BIG S.A. gdy zalega z zaptata naleznosci
przez minimum 30 dni na kwotg brutto nie mniejsza niz 200,00 zt lub 500,00 zt (firmy) bez
wczesniejszego dochodzenia na drodze sadowej. Bez wzgledu na wysoko$¢ zadluzenia
Spotdzielnia moze dopisa¢ dluznika do KRD BIG S.A. posiadajgc tytul wykonawczy.
Umieszczenie danych dluznikéw w KRD lub BIG nastgpi zgodnie z zasadami okreslonymi
w obowigzujacych przepisach prawa m.in. w ustawie o udost¢pnieniu informacji gospodarczych
i wymianie danych gospodarczych, ustawie o ochronie danych osobowych i na podstawie umow
zawartych z tymi jednostkami o przetwarzaniu danych i zarzadzaniu nimi.

§4

Rozkladanie na raty i umarzanie zadluzenia dluznikéw.

1. Na kazdym etapie postepowania okreslonego niniejszym Regulaminem mozliwe jest,
na wniosek dtuznika, zawarcie ugody polegajgcej na roztozeniu dlugu na raty.

2. W razie zlozenia przez dluznika wniosku o zawarcie ugody, postepowanie okreslone
w § 2 w niniejszym Regulaminie zawiesza si¢ do chwili rozpatrzenia wniosku przez
Zarzad, za wyjatkiem postgpowania egzekucyjnego, Kktore zostaje zawieszone nie
wczesniej niz po zawarciu ugody i dokonaniu pierwszej wplaty wynikajacej z tresci ugody.

3. Zarzad Spoldzielni upowazniony jest do podjgcia decyzji o rozlozeniu wierzytelnosci
na raty na okres nie przekraczajacy 12 miesigcy. W szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach Rada Nadzorcza Spétdzielni, na wniosek dhuznika, moze rozlozy¢ zadluzenie
na wiecej niz 12 miesiecznych rat.

4. Osoby, o ktérych mowa w § 2, mogg ubiegaé si¢ o ponowne rozlozenie zadluzenia na raty
po catkowitej splacie poprzedniego zadluzenia.

Stronad4z6



[a—y

§5

Post¢powanie egzekucyjne zmierzajgce do opréznienia lokalu

W przypadku zaleglosci z zaplat oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych za lokal bedacy przedmiotem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, za co najmniej 6 miesigcy Pracownik Windykacji po
dokonaniu analizy sytuacji dtuznika sporzadza wniosek do Zarzadu w sprawie rozwazenia
wystapienia przez Spoldzielnie z zadaniem orzeczenia przez Sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W terminie 7 dni od dnia otrzymani decyzji Zarzadu oraz gdy nie ma ku temu przeszkod
prawnych, Pracownik Windykacji przekazuje Radcy Prawnemu niezbedna dokumentacje
w celu wniesienia pozwu o orzeczenie wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 1!
1 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych za lokal bedacy przedmiotem
wiasnosciowego prawa do lokalu Pracownik Windykacji po dokonaniu analizy sytuacji
dtuznikow przygotowuje dla Rady Nadzorczej informacje o mozliwosci wystapienia przez
Spoldzielnie z powddztwem o przymusows sprzedaz takiego lokalu.

W przypadku bezskutecznego uptywu 3 miesigeznego terminu po wygasnieciu tytulu
prawnego do lokalu mieszkalnego osobom, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo
do lokalu i nie opréznienia lokalu stosownie do art. 7 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz braku przeszkod prawnych. Pracownik Windykacji przygotuje dla
Radey Prawnego niezbedne dokumenty celem wniesienia pozwu o opréznienie lokalu.

W przypadku dlugotrwalego zalegania przez wiasciciela z zaplata naleznych do niego optat
Zarzad na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku wystepuje z powodztwem o
licytacyjng sprzedaz lokalu na podstawie art. 16 ust. 1 ustawy o whasnosci lokalu.

W przypadku zlozenia przez wiadcicieli wniosku opisanego w pkt 6 oraz braku przeszkod
prawnych Pracownik Windykacji przekazuje niezwlocznie Radcy Prawnemu dokumentacje
w celu wniesienia pozwu o licytacyjna sprzedaz lokalu stanowiacego odrebna wiasnosé.

W terminie 3 dni od otrzymania wyroku z nadang klauzula wykonalnosci, oraz braku
przeszkéd prawnych Pracownik Windykacji wystepuje z wnioskiem do Radcy Prawnego
0 wszczecie postgpowania egzekucyjnego zmierzajacego do opdznienia lokalu.

§6

Odszkodowanie za bezumowne korzystanie.

W przypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego — Spétdzielnia obcigza osoby zobowigzane
w mysl przepisow Kodeksu cywilnego odszkodowaniem.

1.

§7

Dokumentacja

Pracownik ds. windykacji sporzadza i przekazuje Zarzadowi w terminie do 20-go dnia
po zakonczeniu kwartatu informacje o:

a) dtuznikach zalegajacych z oplatami powyzej 6-ciu miesiecy,

b) sprawach sadowych z podziatem na orzeczone i bedace w toku,

¢) dluznikach, ktorzy zadeklarowali ratalng splate zaleglosci.
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2. Pracownik ds. windykacji wysyla do wszystkich lokatoréw informacj¢ o stanie konta
czynszowego co najmniej dwa razy w roku kalendarzowym tj. za I pétrocze do dnia 15
lipca, za rok kalendarzowy do 31 stycznia nast¢pnego roku.

3. Pracownik ds. windykacji przygotowuje informacje o zadtuzeniach w podziale na budynki
do 10-tego dnia miesigca po zakonczeniu kwartatu.

4. Pracownik ds. windykacji nalicza i egzekwuje od dtuznikéw kwoty obejmujace koszty
korespondencji windykacyjnej w wysokosci poniesionych przez Spoldzielnig¢ oplat
pocztowych.

§8

Postanowienia koncowe.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia
Sprawy windykacyjne bedgce w toku w dniu wejscia w zycie niniejszego Regulaminu,
beda prowadzone na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie.

b —

Traci moc: Uchwata RN nr 46/2013 r. z 24.10.2013 i Uchwata RN nr 47/2013 z 24.10.2013 r.

Regulamin uchwalony przez Radeg Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Kuzniki” we Wroctawiu

Uchwatg nr 29/08/2018 na posiedzeniu w dniu 28 sierpnia.2018 roku.
SEKRETARZ

Rady N%d%fzej PRZEW%M@A’ cy
Zdzis Dta RADY NA R92EJ

Elwira Zukowicz
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